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SYNDICAT MIXTE INTERCOMMUNAL DE TRANSPORT ET DE

NUMERO

De la délibération

1872
OBIET
de la délibération

Autorisation de
signature de 'acte de
vente du terrainde la
chaufferie BERTE

TRAITEMENT DES ORDURES MENAGERES

DE L’AIRE TOULONNAISE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU COMITE SYNDICAL

SEANCE PUBLIQUE DU : MERCRED! 5 JUIN 2024 3 11H00
Délibération prise conformément & 'Ordre du Jour.

Le Comité Syndical s’est réuni dans les locaux du SITTOMAT — 190 Chemin
Gaétan Gastaldo — 83200 Toulon, conformément a la convocation du 22
mai 2024, le Comité Syndical s'est réuni le mercredi 29 mai 2024 4 9H30, Le
Président informe que le quorum n’étant pas atteint, la réunion est
reportée, sans exigence de quorum au mercredi 5 juin 2024 3 11H00, dans
les bureaux du SITTOMAT, réguliérement convoqué en date du 29 mai
2024 en conformité avec le Code Général des Collectivités Territoriales, et
sous la présidence de :

Monsieur Gilles VINCENT

Présents : Robert BERTI — Jean TEYSSIER - Jean-Lub VITRANT - Michel LE
DARD ~ Christine SINQUIN

Absents ou excusés : Hélene BILL—Luc de SAINT SERNIN - Philippe
LEONELLI-Jean PLENAT — René JOURDAN — Patrick MARTINELL| - Bernard
MARTINEZ — Chrystelle GOHARD — René CASTELL — Patrick BOUBEKER —
Jean-Luc GRANET — Ange MUSSO — Albert TANGUY ~ Robert BENEVENTI

Délégués en exercice 20
Quorum 11
Présents 6
Absents ou excusés 14
Procuration(s) 0

Monsieur Michel LE DARD
Est désigné a 'unanimité des présents : Secrétaire de séance
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A ONSFHR FPRESIIFNT-EONNMELFCTHRE DE L'EXPOSE SUIVANT

MESDAMES, MESSIEURS ET CHERS COLLEGUES,
La Commission Mixte réunie le 22 mal 2024 a donné un avis favorable au dossier qui vous est présenté.

Dans le cadre de la réalisation du réseau de chaleur sur la commune de La Seyne-sur-Mer prévu au contrat
de Délégation de Service Public (DSP) de "UVE de Toulon, la société ZEPHIRE a édifié une chaufferie dans
le quartier Camp Laurent, avenue Jean Bartolini, sur des parcelles appartenant au bailleur Terres du Sud
Habitat au moment de la construction, ce dernier ayant intégré depuis VOffice Toulon Habitat
Méditerranée (THMED),

Le contrat de DSP de I'UVE prévolt, dans son article IV.4.11, que le Syndicat met & disposition du
délégataire un terrain constructible destiné a accueillir la chaufferie de I'tlot Vendémiaire / Fructidor.

Aujourd’hui, le bien édifié est tombé dans le domaine public de THMED du fait de son statut et de
Iaffectation du bien a 'usage d’un service public. De fait, I'article L3112-1 du code général de la propriété
des personnes publiques permet la cession des biens du domaine public, & 'amiable, entre personnes
publiques, sans déclassement préalable, lorsqu'ils sont destinés & I'exercice des compétences de la
personne publique qui les acquiert.

Le terrain concerné présente une surface totale de 711 m2.

Le prix de vente proposé par THMED au SITTOMAT est de 180 000 €, qui correspond au montant cumulé
des loyers versé par le délégataire au SITTOMAT visé dans le contrat de DSP (10 000 € par an pendant 18
ans),

Un avis du domaine en date du 18 avril 2024 estime la valeur du foncier a 232 €/m2 assorti d'une marge
d’appréciation de 10%.
En conséquence, il vous est demandé de bien vouloir :

1- Adoptér I'exposé qui précéde.

2- Autoriser le Président a signer I'acte notarié de vente par THMED au profit du SITTOMAT du

terrain d’assiette de la chaufferie du réseau de chaleur de FUVE du Toulon pour l'llot Vendémiaire
/ Fructidor du quartier Berthe & La Seyne-sur-Mer.

3- Dire que les dépenses liées a I'acte sont imputées a I'article 2138 de 'opération 972 de la section
d’investissement du budget du Syndicat.

Monsieur Michel LE DARD MonsieunGilles VINCENT
Secrétaire de séance Président Yu SITTONIAT
/’:_b
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103254601

GR/ARQ/

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,
LE

A OLLIOULES (Var), au siége de 'Office Notatial }
Maitre Gabriel ROQUEBERT, Notaire 850014 Ménibre de |a SBcists
Civile Professionnelle dénommée “ROQUEBERT.MASSIANI ot ASSOGIES”,
titulaire d'un Office Not arial dont le sidga est & OLLIOULES, Métropale TOULON
PROVENCE MEDITERRANEE (Var), Le Coticorde, nig de {4 Baurfis,,
WE N4 A } Y

. %
s
¥

ci-aprés nomme,

¥
4

i ooy Bogo L W
0c s particigation e Matte Thierhy AILIAUD, notaire 4 TOULON
stantle VENDEUR, = s

“(Var), assigtant fe v,

ol présedt |
. A regu le“‘éﬁrésent acte de vente A la requéte des parties cl-aprés
identlfiées, i

,;Qet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de Ja publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexas forme un contrat
indissociable et unique,

La premidre partie dite "partle normalisée”

calcul de tous Impdts, droits et taxes,
La seconde partie dite "partie développée" comporte des informations,
dispositions et conventions sans Incidence sur le fichier immabilier,

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES
VENDEUR

L'Office Public de I'Habitat dénommé TOULON HABITAT MEDITERRANEE,
Etablissement public industrie| et commercial, dont le slége est 4 TOULON (83000),
avenue Franklin Roosevelt "Le Salnt Matthieu", identifide au SIREN 80Us |8 numéro
278300017 et Immatriculde ay Registrs du Commerce at des Sociétés de TOULON,

Roquebert - Massi,
HATUARY L
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ACQUEREUR

Le syndicat dénommé SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE TRANSPORT ET
DE TRAITEMENT DES ORDURES MENAGERES DE L'AIRE TOULONNAISE dit
S{TTOMAT, Syndicat Mixte Communal, dont le siége est a4 TOULON (83200),
L'Escailion Chemin Gaétan Gastaldo, identifié au SIREN sous Je numéro 258 300 953
et non immatriculé au Registre du Commerce et des Saciétes.

QUOTITES ACQUISES

Le syndicat dénommeé SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE TRANSPORT ET
DE TRAITEMENT DES ORDURES MENAGERES DE L'AIRE TOULONNAISE dit
SITTOMAT acquiert la pleine propriété du BIEN objet de la vente.

PRESENCE - REPRESENTATION

. L'Office Public de 'Habitat dénommé TOULON HABITAT MEDITERRANEE
ost représentée a l'acte par Madame Christel MONDOLONIL, directrice générale, ayant
été nommeée aux termes d’une délibération de nomination en date du 22 mars 2023
ayant pris effet a compter du 18" mai 2023, dont une copie est annexée aux présentes,
et specialement nabilitée aux présentes en vertu d'une délibération autorisant vente

en date du 22 mars 2023, dont une copie est annexee aux présentes.

- Le syndicat dénomme SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE TRANSPORT ET
DE TRAITEMENT DES ORDURES MENAGERES DE -LUAIRE TOULONNAISE dit
SITTOMAT est représentée 4 I'acte par son président, Monsieur Gilles VINCENT,
agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont éte conférés aux termes d'une delibération
du comité syndical g° #+t en date da ++, ci-apres visée, dont une copie est ci-
annexée.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs ;eprésentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour Iexéoution des engagements gu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

s qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

« qu'elies ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution,

o que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus ies concernant tels que !
capital, siége, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

UACQUEREUR déclare ne pas atre, soit a titre personnel, soit en fant
qu'associé ou mandataire social, soumis a Minterdiction d'acquérir prévue par {'article

29526 du Code pénal.

NOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEETA LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites & I'appui des déclarations des parties

sur leur capacite . _ _ S
Gﬂnce“r&m ¢Oma pubiic de [ Snemndé TOLLDN ERAESTAT

Concernant le syndicat dénommé SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE
TRANSPORT ET DE TRAITEMENT DES ORDURES MENAGERES DE L'AIRE
TOULONNAISE dit SITTOMAT

o Compte rendu de Vinterrogation du site bodace.fr.

Requebert - Massiani
NOTAPES QLUGUAES
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Ces documents ne révélent aucun empéchement das parties a I3 signature
das présentes

DELIBERATION DU COMITE SYNDIGAL

le représentant du syndicat intercommunal est spécialement autorisé &
realiser la présente opération aux termes d'une délibération motivée de san comité
syndical en date du e télétransmise & la Préfecture du Var le 358 dont une
ampliation est annexée

Il déclare -

® que la délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte-
rendu de la séance ainsi que l'article L 2121-25 du Code général des
collectivités territoriales le prévoit,

® que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-8 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'ily ait eu notification d'un recours
devant le éribunal administratif pour acte contr%rg a Ia légalité. B

» QUL Le Notalre soussigné a arts aftention du reprssentant @i syndicat s
%‘Em lp.dél_ai_de'dgi_.m mais prévu par larticle L 21 i i qmi o

ket e

TERMINOLOGIE

Le vocable emplayé au présent acte est le suivant

= Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendsurs, présents ou représentés. £n
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

sl & el enliér conna
PH‘?’ nsabiite a cet effet,

¢ lLe mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquereurs, présents ou
représentés. En cas de plurafité, les acquéreurs contracteront les abligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée 3 chaque fois,

o Les mols "LES PARTIES” dasignent ensemble e VENDEUR et
'ACQUEREUR.

* Les mots "BIEN" ou “BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment le
terrain objst des présentes encombré de ia chaufferie

* Lemot "annexe” désigne tout document annexa. Les annexes forment un tout
indissaciable avec lacte. 1l est précisé que les pieces mentionnées comme
étant annexées sont des copies numérisées.

EXPOSE

Dans e cadre de I'exploitation et de la modernisation de Funté de Valeur
Energétique des déchets ménagers et assimilés de laire toulonnaise, le SITTOMAT a
cansenti une délégation de service public 4 la SAS ZEPHIRE, identifise au SIREN
sous le numéro 780031546, qui a &difié, dans le cadre de ladite délégation de service
public, une chaufferie sur les parcelles vendues aux presentes esn verty d'un permis
de construire visé ci-apras et qui en assure l'exploitation

Compte tenu du statut du vendeur st de l'affectation des bians & l'usage d'un
service public par réalisation d'un aménagement qui Iui est indispensable, le bien est
tombe dans le domaine public de | Office Public de I'Habitat dénommeée TOULON
HABITAT MEDITERRANEE. Par suite, les parties, qui déclarent &tre des personnes
publiques mentionnées 3 laricle L | du Code de la proprété des personnes
publiques, ont convenu de faire application des dispesitians de l'article L 31241 du

DR T W gssian
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Code général de la propriété des personnes publiques permettant la cesslon des
biens du domaine public, & flamiable, entre personnes publiques, sans déclassement
préalable, cl-aprés littéralement vatranscrit par extrait :

¢ Les biens des personnes publiques mentionnées 4 larticle L. 1, qui relévent
de leur domaine publio, peuvent étre oédés a l'amiable, sans déclassement préalable,
entre ces personnes publiques, Jorsqu'is sont destinés & l'exercice des compétences
de la personne publique qui les acquiert el reloveront de son domaine public »

Par conséquent, 'ACQUEREUR déclare el confime qul malntiendra, &
compter de ce jour, 'affectation des biens objet des préserites & l'exercice de ses
compétences conformément aux termes de la délégetion de servitude public cl-avant
anoncés de telie sorte quills reléveront de son domaine public,

Ceci exposé, les parties ont convenu de passer & la présente vente |

NAT £ DES DROI BILIERS
Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété & 'ACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation sut.
IDENTIFICATION DU BIEN
mm 0 . "’“’ﬁl.;l'(‘.; .:
A LA SEYNE-SUR-MER (VAR) 83500 QQQW,
Bartolini, s

ha\ g e
Les parcelles de terrair}' mr?s\lgeMﬂéu g%g: b
Figurant ainsi au cadgstre : RN ) ’
N AURENT . T gy Mook afica
&I T420 | 110 AVJEAN BARTOLIN, (5 ] ©7]00ha06320ca

s N S LR N 3 IS 7
A Bl ’*\iﬁ;_:z,@‘e?}fﬁtz;g;%‘ ‘{":‘,"f,\':;,..r _53[;:, “Tolal surface 100 ha 07 a11 ca
B, I . iy, Wil
i Telque le’BIEN existe, avec folis droits y atiachés, sans aucune exception nl
AL ;' o

SRR TMTLY R

AL )

W ¥Un extralt de plan cadastral est annexé.
b

|

T

CE CA

Afin d'établir la concordanca-cada,#trale exadle figurant sur les titres antérieurs
par rapport 4 la désignation cadastrale actuelle, 1| est établi le tableau ci-aprés |

Anclenne référence Référence cadasirale
cadastrale d’origine actuelle correspondante
Section Numéro Section Numéro
AC 647 AC 982 el 983
AC o8 AC 1077 41086
AC 1078 AC 1286 4 1287
AC 1240 AC 1311 41321
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fr} /A puméro. 4944 lisudt-140 AV,

Comemewter [ARJ Confrdrd, aauf: .
' "%mﬂl}"‘ DA ek

d6ialy o Sy ol contares (ooha’ | anKh Vel damit Tl oo

irs:Bardeiies de moindra Imporance,

1) %! B

: Tt x4 ' |
Le BIEN gst actucliemant affacté & usage dd servics public de: chaufferie,
UACQUEREUR déckara gl antend fafeciet au mbm Usage, '

E OE. kv

o o
e i

B S .-
eonu'mfmumuues N objets

3

o m

« Miaristert da patrimobie suivant acke rau par Maltre Olivier TEUMA notaire &
TOULON [Var) I 22 décambrd 2021 , @t service de la publicité fonclére
de TAULON 26 11 janvier 2022, volumie 2022P, raiméro 726,

NDITIO! CA !

Les charges at condiions ns dannant pas Nleu 4 taxation figurent en partie
dévelappée de facte, pas

Les frals de la vente et caux qut en serant la suite et la conséquenca sont 4 (a
cwarge axclusive de 'ACQUEREUR qui 8y oblige,

PRQPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR ast propridtaice du BIEN & compler de ¢4 jour,

[l e 2 la Joulssance- & compler du méme jour pat la prise da possession
téelle, les parties déclarant que le BIEN est entiorement fiwe de location ou
occupation st sncombrements quelconques, A Fexception de fa chaufferle exploitée
par la SAS ZEPHIRE, identifiée au SIREN sous la numéroe 790031548, qui I'a

diflde on vertu de la délégation de service public consentle par FACQUEREUR
alnsl qu'll ent Indfqus an ¥ exposé.

. Roquabert - Massfan!
. WAMME Sduafy
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PRIX
La présente vente est conclue moyennant le prix de CENT QUATRE-VINGT
MILLE EUROS (180 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRI

L’ACQUEREUR a payé e prix comptant ce jour ainsi quii résute de la
complabilité de V'office notarial dénommé en tite des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve,

DONT QUITTANCE
PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de TOULON 2,
DEGLARATIONS FISCALES

1MPOT SUR LA PLUS-VALUE
Limmeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR:

Transfert de patrimoine suivant acte regu par Maitre OLNiefTF.UMA. notaire &

TOULON (Var) le 22 décembre 2021
) Cet acte a &té publié au service de la publichd
janvier 2022 volume 2022P, numéro 726.

nciére de TOULON 2, le 11

w1t

Lo VENDEUR nest pas soums a fimpdt st Jes pius vakies compte tenu de
sa qualité, { - {

ol compitente:
ubliques!

- ke seull actuel-estlie
2016 gu Visaide artitie L 1311-10°d

N u - Exonération fiscale
o VENDEUR dédlare ire assulett 4 a taxe sur la valeur ajoutée des articles

266 et 266 A du Code général des impdts mais ne pas agir en tant que tel, la présente
vents s'inscrivant dans le cadre de la gestion de son patrimoine immobilier.

Par ailleurs, la vente est, compte tenu de la qualité de PACQUEREUR,
axonérée de la taxe de publicit fonciére en verty des dispositions de l'article 1042 du
Code général des impdts.

Uassiette des droits est de CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS
{180 000,00 EUR).

TION DES DROITS,

Taxe

départementale. x 000 % » 0,00
180 000,00

. Roquebert - Massian|
HOTMAES TGS
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Frais d'assiette
0,00 X 0,00% ® _ 0,00

TOTAL 0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Les disposltions du présent acte & publler au fichier immobilier sont exonérées
de la contribution de sécurtté immobiliere en application des dispositions du Il de
I'article 879 du Code général des impédts.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

Roquebert Massiani
i MR Y PR R
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

ENVOI bU PROJET D'ACTE
Un projet du présent acte a été adressé par le notaire soussigné aux parties
qul le reconnaissent et déclarent en avolr pris connaissance dés avant ce jour.
Elles précisent que ce projet ne contient aucune modification substantielle
telaﬂve| 'eé la teneur des engagements qu'elles ont pris dans Iavant-contrat conelu
entre elles,

ABSENCE DE DROIT DE-RETR

Les présentes n'entrent pas dans le charmp d'application des dispositions de
larticle L 271-1 premier alinéa du Code de la construction et de Mabitation ci-aprés
(ittéralement rapportées :

"Pour tout acte ayant pour objet la construation ou l'acquisition d'un, Immeuble
4 usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation 4 .tgltnbition en
Joulssance ou en propriété d'immeubles d'hablation ou la V.,\éerilg@d' pmeubles &
onstruire ou de location-accession 4 la propriété Immdbifore;” lacqreur non
professionnel peut e rétracter dans un délal de dix jodrs a co pter du lefidemain de
la premiére présentation de la lettre Jui notifiant I’a‘;gtg.’ “5\ b

M L L. ‘\5\
R VI
S.GENERALE

it [ACQUERER &a
de larticle 1e%§ dy'Code ail
i3

s .’ ‘} '
sy 8
\t‘\a. g :f.'._-'f_"ii‘ﬂ ¥

U9 ot q.\ » \
R -EURW: o
b W'ﬁ:%ﬁsﬁ a ce«hlfq&?“c”héﬂ‘-i’@'én"fiu (tige en cours pouvant porter atteinte
"f ,.’éﬂ,"dl’ok dd'?fop AR

N ... ;' e 'i"',k’ . ‘.:‘
¢§, ille ta consiéfance du BIEN n'a pas éé madfiée de son falt par une
R}‘}"‘,,,‘aﬂnexion, H

+ 'quil n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
nen a jamais été effectué,

+ quiil n'a conféré & personne d'autre que fACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

« subroger FACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN,

! o by i ,J.m\é
Adg,sujeﬁb, i

GARANTIE DE JOUSSANCE
Sauf les droits de la Sockéts SAS ZEPHYRE ainsi qu'l est ch-avant indiqué
dont 'ACQUEREUR déclare faire eon affaire personnelle dans le cadre de la
convention e llant  cette demisre, le BIEN estlibre de toute location ou occupation et
encombrements queloongues.
Le VENDEUR déclare, en outrs, qu'll n'a pes déiivé de congé & un ancien
locataire lul permettant d'exercer un droit de préemption.

N A € T s et oo g s e
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GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusleurs créanclers hypothécalres
Inscrits, a regler Intégralité das sommes pouvant leur &tre encare dues, & rapporter 3

ses frals les cerificats de radiation des inscriptions, et & en justifier aupras de
ACQUEREUR,

Un état hypothécalre délivré le 29 novembre 2023 ne révele aucune

inscription ni prénotation & I'exception :

- d'une convention type conclus suivante acte administratif en date du 1
juln 2021 entre 'ETAT st TOULON HABITAT MEDITERRANEE en
application de larticle L.353-1 et L.831-1 (2° ou 3°) du code de la
construction et de thabitation, pour lopération de construction Résidance
L'ERABLE, sise 285 avenue Stephane Hesse! & la SEYNE SUR MER.
Cette convention expire le 30 juln qul sult le 408me anniversaire de sa
publication. '

Une cople de cette convention a été publide au servics la publicité
fonciére de TOULON 2 le 11 février 2022, volume 2022P, numéro 6086.

= D'une convention conclue suivant acte administratif en date du 9 mai
2019 pour une durée de 40 ans entre 'ETAT et TERRES DU SUD
HABITAT en application de l'article L 353-2 du code de la construction et
de Thabitation, o
Une copie de catte convention a été publide au service de la publicits
fonciére de TOULON 2 le 18 juin 2019, volume 2019P, numérs 6438,

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécalre est Identique 4 la date de
ce Jour et n'est susceptible d'aucun changement. =~

SERVITUDES

L'AQQUE,BEUh,proﬂfg ou suppoﬂérles servitudes ol les drolts de joulssance
spéclale, s'll effexiste. . ‘

LeVENf)EUR qé%iara -

* nepas avoir ¢réé ou laissé créer de servitude au de droit de jo.ulssanée
spéciale qui ne saraient pas refatés aux présentes,

» Qu'a sa ci‘afpnaissance, i} nexiste pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de I'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lisux et de Furbanisme,

ETAT OU BIEN

it 4 SO WY

L'ACQUEREUR prend ls BIEN dans I'état ot Il se trouve au jour de l'antrée
en Joulssance, sans recours contre e VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en ralson :

» des vices apparents,
¢ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, Il est précisé que cette exonération de garantie
he s'applique pas ;

+ si le VENDEUR a la qualit¢ de professionnel de limmobilier ou da ja
construction, ou s'il est réputé ou 'ast comporté comme tal,

¢ 8'll est prouvé par 'ACQUEREUR, dans le délal légal, que les vices cachds
étalent en réalité connus du VENDEUR,

L
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L'ACQUEREUR déclare avoir une parfaite connaissance du BIEN objet des
présentes par Je biais de leur mise a disposition dans le cadre de la délegation de
service public consentie au profit de la SAS ZEPHIRE ainsi qu'it est énoncé aux
préseantes.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
coOt de leur &limination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriélaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation gue s'il prouve qu' est étranger & I'abandon des dechets et qu'il n‘a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Cade de I'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance, matériau,
produit que son détenteur destine a I'abandon.

CONTENANCE DU TERRAIN

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux
Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement de la taxe

fonciére.
L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdts et

contributions.
La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiere par

I'occupant au premier jour du mois de janvier.
La taxe fonciére est répartie entre le VENDEUR et FACQUEREUR en fonction

du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.

L'’ACQUEREUR réglera & premiére demande au VENDEUR, en dehors de la
comptabilité de l'office notarial, les proratas de taxes foncieres et, le cas échéant, de
taxes d'enlévement des ordures ménageres, déterminé par convention entre les

parties sur le montant de la derniére imposition.
Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de I'autre a ce sujet, quelle que soit ia modification éventuelle des taxes

fonciéres pour 'année en cours.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il m'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

s

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d'information .

Un cortficat durbanisme diriornation dont Vengiat et annexs o 603 délurd
wusteyuméo e
le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté & (a
connaissance de "ACQUEREUR est le suivant :

- Les dispositions d'urbanisme applicables.

- Les servitudes d'utilité publique.

- Le droit de préemption.

- Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

. Les avis ou accords nécessaires.

Roquebert - Massiani
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- Las observations,

L'ACQUEREUR ;

- S'oblige 4 faire son affaire personnelle de |'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au drok de propriété mentionnées dans ce document au caractére
purement informatif,

- Reconnait que le notaire tul a fourni tous éclaircissements complémentaires
sur la portée, I'étandue et les affets de ces charges el prescriptions.

- Déclare qu'il n'a jamals fait de Pobtention d'un certificat d'urbanisme pra-
operationnel et de la possibiiité d'exécuter des travaux nécessitant {'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes,

Arrdté d'alignement _

Un arrété d'alignement annexs a été délivré par l'autorité compsétente 3 Ja
date du 12 décembre 2023, Il résulte de cet arrété que limmeuble n'est pas frappé de
servitude d'alignement.

L'article L 112:2 du Code de la voirie routiare dispose que :

"La publication d'un plan d'alignement attribue de plein droit & la collectivité
propriétaire de la voie publique le sol des propriétss non balies dans les limites qu'l
détemﬂ"e' RS ':

Le sal des propriétés baties 4 la date de publication du plan d'alighement est
allribué 4 la collectivité propriétaire de la vole dés fa destruction du batiment..

Lors du transfert de propriéte, lindemnité est, 8 défaut d'accord amiable, fixée
of payée comme en maltisre d'expropriation, * . .

L'article L. 1126 du méme Code vient préciger : '~

"Aucun travall confortalif ne peut étre 8filrapis sur un bétiment frappé

d'alignement, sauf s'il 8'agit d‘un immeuble classé pa“rny’_ les monuments historiques. "

y

Limmeuble est situé dans le chdmp d'application territorial du droit de
présmption yrbain, la déclaration diintentioh d'aliéner prescrite par farticle L 213.9 du
Code de l'urbanisme a été rotifide & la mairle de Ja commune du lieu de situation de
limmeuble Je 22 décembre 2023,
Par lettre en date du 10 Janvier 2024 le bénéficiaire du droit de préemption a

fait connaltre sa décision de ne pas 'exsrcer.

Une cople de la déclaration dintention d'aliéner avec la réponse sont
annexées

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUG TION

Dans la continuité des énonciations figurant en 'exposé, les parties rappellent
que la chaufferle et ses équipements accessoires sont les seules constructions
encombrant 1 bien objet des présentes et qu'slles ont été 4difiées, ainsi qu'il est ci-
avant énonce, par la SAS ZEPHIRE, susvises, en vertu du permis de construire qul i
g été délivré délivré sulvant arrété en date dy 20 décembre 2013 par la mairle de LA
SEYNE SUR MER (Var) sous le numéro PC 083 126 13 C0100

Une copie de ce permis est annexée.

Un permis de construire modificatif a été déliveé la SAS ZEPHIRE susvisée le
28 juin 2018 par la mairie de LA SEYNE SUR MER (Var) sous le numéro PG 083 128
13 CO100 MO1.

Une cople de ce permis est annexée.

La société ZEPHYRE a déclaré 'achévement des fravaux au 1« septembre

2018 ainsi qu'il résulte de la deéclaration attestant l'achevament et la conformité des
travaux en date du 1¢ mars 2022 déposée en mairie le 4 mars 2022, _

Roquebert - Massiani
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Une copie de ladite DAACT ainsi que de son récépissé de depét demeure
jointe et annexée aux présentes.

Par suite, lesdites constructions n'étant pas |a propriété du VENDEUR (ce
dernier ayant renoncé, dés avant leur adification, a leur accession prévue & l'article
553 du Code Civil ainsi qu'il résulte des correspondances en date respectivement du
30 septembre 2013 et 25 mars 2014 et ce quil confirme expressement aux
présentes), ce dernier n'est tenu ni a quelques garanties, respect de réglementations,
normes, ou vices dont ces constructions pourraient étre affectees ni, par conséquent,
des dispositions relatives a fa souscription des assurances visées aux articles L 242-1
et suivant du code des assurances. L’ACQUEREUR reconnait parfaitement cette
situation et vouloir en faire son affaire strictement personnelle sans recours contre le

VENDEUR.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consuitées:

» La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, & titre praventif ou curatif

(BASOL).

» La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(Géorisques).

o La base de données des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de I'Environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée.

RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE

Toute atteinte non négligeable aux dléments ou aux fonctions des
écosystémes ou aux bénéfices collectifs tirés par 'homme de I'environnement engage
1a responsabilité de son auteur, qui sera tenu d'en assurer a réparation, en vertu des
dispositions des articles 1246 et 1247 du Code civil. Il est fait observer que les
dépenses exposées pour prévenir ia réalisation imminente d'un dommage, pour éviter
son aggravation ou pour en réduire les conséquences constituent un préjudice
réparable (article 1251 du Code civil)

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

e e ——

Le propriétaire doit supporter le colt de la gestion jusqu'd élimination des
déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur limmeuble.

L'article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme "toute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meusble, dont le détenteur se
défait ou dont il a l'intention ou 'obligation de se défaire”.

Roquebert, - Massiani
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Sont exclus de la réglementation sur les dechets les sols non excavés, y
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compris les sols polluds non excavés et Jes batiments reliés au sol de maniére ,

permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voles d'eau, de prévention des Inondations, d'atténuation de leurs
offets ou de ceux des sécheresses ou ds mise en valeur des terres, g est prouvé
que ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émls dans
l'atmosphére, le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage
géologique et effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les
autres matiéres naturelles non dangersuses issues de l'agriculture ou de Ia
sylviculture et qui sont utilisées dans le cadre de J'exploitation agricole oy sylvicale, et
les matiéres radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet das quelles sont extraites du site de
leur excavation,

Selon les dispositions de I'article L 541-2 du Code de l'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer |a
gestion et en est responsable Jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré a des fins de traltement a un tiers,

L'élimination des déchets comporte. les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires & la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'tnergie, ainsi qu'au dépat ou ay rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter las nulsances, - .

I} est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'efonérer de
son obligation que s'll prouve qu'il est étranger & Fabandon des déchets et qu'll n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisancs ou négligénce, SouA

En outre, les parties sont dament informées des dispositions de larticle L 125-
7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorSqua dans un terrain, falsant I'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation $oumise 3 autorisatlon ou &
enregistrement et en présence d'informations renddes publiqués en application de

Varticle L. 125-6 de ce Code falsant état d'un risque dé'poliution des sols Paffectaft, e
vendeur ou le bailléir du tetrain est tenu d'en Infortner par- écrit l'acquéreur ay le
locataire, R ! : R :

Lo bl A 1 ”l" .-,‘ \

- Itest picisé qu'ia Hsfaut et i une pallution constatée rend le terrain Impropre
& sq destination précisée dankfe contrat:'dans un-délal de deux ans aprés Ja
deécouverte ‘de ’é“b‘cillcd/bh,,l’ache!qur_.qu.fe" locataire a le choix de poursuivre I

tral ou, sélop lo cas, ‘de s fairs restituer une partie du prix de venle

du tartain aiix frais"dis vendeur orsque fe 000t de cette remise en état ne paralt pas
disproportionné au prix de vente” (article L 126-7 du méme code).

ORIGINE DE PROPRIETE

Le VENDEUR est devenu propriétaire de la fagon suivante :

Aux termes d'un arrété préfactoral en date du 10 décembre 2020, portant les
références 2020-17, il a &td prononcé la fusion des OPH (Office Public de I'Habitat) «
Terres du Sud Habitat » et « Toulon Habitat Méditerrande» avec effet & compter dy
1er Janvier 2021, ‘

Ladite fusion ayant entraing Ia dissolution, sans liquidation de FOPH « Terres
du Sud Habitat Médterranée » et la transmission universelle de son patrirmoine au
proft de I'OPH « Teulon Habitat Maditerranden, qui s'est substitué auyx droits et
obligations de YOPH « Terres dy Sud Habitat »,

Transfert de patrimoine Immobiller dans le cadre de la fusion des Offices
public de 'Habitat Terres du Sud Habitat et Toulon Habitat Méditerrande susviss,

L'établissemant absorbant étant e VENDEUR aux présentes et
I'établissement absorbé étant L'Office Publis de I'Habitat dénomme TERRES DU SUD
HABITAT, Etablissemant public industrie! et commercial, dont le siége sst a LA
SEYNE-SURMER (83500), 17 rus Carnille Pelletan BP 154, identifide au SIREN sOUs

e
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En cas de litige entre les parties, I'une d'el!es pourra, préalablement & toute
Instance judiciaire, soumettre leur différend & un conciliateur désign# et missionné par
le président de la chambre des notaires dont dépend le rédacteur de I'acte,

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais,

Celte clause ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défalllance du
débiteur ou Fexigibilité d'une oréance.

ELECTION DE DOMICILE
Les parties élisent domigile :

» en leur demeure ou sidge respectif pour fexécution des présentes et de leurs
sukes,

+ en loffice notaral pour la publicité fonciére, I'envol des pléces et la
correspondance s’y rapportant.

$-C SPONDANCE ET DES PIE

{| ne sera remis aucun ancien titre de propriété & I'ACQUEREUR qui poun'a se
faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et se(a ;ubrogé dans tous
les drofts du VENDEUR a ¢e sujet,

En suite des présentes, la comespondance ot le renvoi des piéces a
FACQUEREUR devront s'effectuer a l'adresse suivante I'adresse indiquée en tate
des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR & affectuera 4 : Padresse du notaire
en participation,

Chacune des parties é’obllge a communiquer au noﬁure tout changement de
domicile ou siége etce par lettre necommandée avec deman&e d‘avis de réception,

_voys ) ubn_ EQ

: Pouf raccompﬁssement “des format;téa de publiclté fonciére Ou réparer une
erreur matériele telle que Fomission d'uné ‘pléce annexe dont le contenu est relaté
aux [présentes, les parties agissant dans un Intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires 4 tout hotaire ou a fout collaborateur de (‘office notarial dénommé en tate
des ‘&sentes. 4 leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou

ificatifs pour mefire le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothéoalres cadastraux ou d'état civil,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les- peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impdis, que le présent acte exprima I'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affimation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Coda civil,

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
miodifié ni contredit par aucune contreettre contenant augmentation du prix,

Les originaux des documents et pidces remis par les parties au notaire leur
saront rastitués, si elles en font fa demande expresse dans le délai d'un mois 4
compter des présentes

A défaut, les parties autorisent l'office notarlal & détruire ces documents et
pldces, at notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi

. Roquebert - Massiani
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I; ndlr'né&o 278300026 st Immatriculée au Registre du Commercs et des Soclétés de
OULON.

Sulvant aote regu par Mattre OLivier TEUMA notalre 4 TOULON (Var), le 22
décembre 2021 .

L. prix a &té payé comptant.

Cet acte a été publié au service de la publicté fonclére de TOULON 2 le 11
Janvier 2022, volume 2022P, numéro 728,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'orlgine de propriété antérisure est shoncée dans une note annexée.

EGOCIATION DIRECTE EN ES PARTIES

"Les parties déclarent que les conventions ont été négoclées directement entre
elles, sans le concours nl la participation d'un intermédiaire.

8i cette déclaration se révélait erronde, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seralent & la charge des auteurs de la déclaration inexacte,

CONCLUSION DU CONTRAT I
Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont &té,'en respect
des régles impératives de larticle 1104 du Code civil, négosides de boring fol. Efles
affirment qu'll refiéte l'équilibre voulu par chacune d'elles. .. W &

ON RECIPROQUE - |
DY NN B
u Code givil qut-girﬁpose aux parti_eq un

En a‘ppl!caﬂonl de l'articie ~1J1"‘1'.§'-"1_ d

devolr précontractuel d’infonn;;n';éion, qui JJie sauralt toutefdls porter sur le prix, le-

VENDEUR déclare aygir porté 2 la connalssance de'le_.CQq EREUR ['ehsemble des
informations -darit Il dispése ayant un lien"direct et néesssiife avec la contenu du
présent contrat et dont Iimportarice pourrait 8tre détermindnte de sbn consentement,
L. Ce.devolr s'applique ajoute informatian ‘urles caractéristiques Juridiques,
matérielles et environhementales tefatives du’BIEN, ‘ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellément ; cohnalssance par «(ulb-méirie. et par des tiers, sans que ces
irformations puiss‘eat #re limitées dans lé tamps.

"+ L& VENDEUR reconnalt étre informé quun manquement & ce devolr serait
saricfionné par Ja misé en cauvre de sa responsabllité, avec possihilité d'annulation du
contrat 8'l a viclé le consentement de FACQUEREUR,

‘Parglllement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout mapiquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de Marticle 1602 du Code civl, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce & qual il s'oblige, tout pacte shscur ou
ambigu. s'nterprétant contre lui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connties d'elles,
données st regues, sont rapportées aux présentes.

CONVENTIONS ANTERIE

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent
purement et simplement & celles figurant dans l'avant-contrat ainsi que dans tout autre
document dventuellement régularisé avant ce jour en vus des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s'en prévaloir pour invoguer le cas échéant des
conditions différentes,

Roquebert - Masslani
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en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celucl contient Mintégralité
des conventions auxquelles alles ont entendu donner le caractére dauthenticite,

L'Office notarial traite des données personnelies concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour Faccomplissement des acivités notariales,
notamment de formalités d'actes,

Ce fraltement est fondé sur e respect d'une obligation 1égale et exécution
d'une mission relevant de l'exercice de lautorité publique daléguée par VEtat dont
sont Investis les notaires, officiers publics, conformément a Fordonnance n® 456-2590
du 2 novembre 1945, :

Ces données seront susceptibles détre transférdes aux destinataires
sulvants | .

o les administrations ou partenaires légalement habllités tels que la Direction

Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncler, las
instances notariales, les organismes du notariat, les fichlers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Demiares Volontés, Minutier Central
Electronique des Notalres, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant & f'acte,
« les stablissements financiers concemés, ‘f«’*"\”% e )
’2{ ;v‘l:.i’w'.\/‘

) i
o les organismes de consils spécialisés pou& la'gestion des actlvltés"'rfg\tariales.
. le Conseil supérieur du notariat ou son Yleg '("'[e,. quila producliop des
statistiques permettant g@ﬂﬁ on des bién %&&{%&g‘en appllaéQg(\ du
décret n° 2013-803 dy3'S 2013, W )
T, v Y ) pl
o les af’fsé‘vésf ‘ ‘..updvéspo,rdes a@ggaﬂondansle
- ?.‘Q.:H : e d o pe“on nd‘ ,;.) ) ngmq . ?: o8 ayaﬂt fdt
f 3 -gel desavoits,ou sanchions, dea le blanchiment des
3 "[e firancement du idme. (a8 wérifications font l'objet d'urr
sfert ¥é donnges ag;n y/situé hors de MUnion Européenne et
pdr a sk ; tractuelles types de la Commission

{obéen ), visa Y\ assurd¥ un niveau de protection des données
il stanﬁelimem,% équﬂa’h!taoeiui garanti dans 'Union Européenne.

‘if Lacommuni’c&oﬂ de ces données & ces deatinataires peut &tre indispensable
pour ﬁ%ﬁomplbsement des activités notariales,

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 4 compter de la réafisation de l'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lides aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des captax et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aptés la fin de fa relation d'affaires.

Conformément 4 la réglementation en vigueur relative 4 la protection des
données personnelies, les personnes demander Paccés aux données les
mnmmantuwéohéant,dbspemmmmwmwﬁuﬁonwre«ammt
deoeibs-d.obtenkhltmmduvaitmmmmdoméesws'yowoserpour
des raisons tenant 3 leur situation particuliére, Elies peuvert également définir des
directives relatives & la conservation, & Peffacement et 4 la communication de leurs
donniées personnelies aprés leur décads.

L'Office notarial a désigné un Délégué A la protection des données que les
personnes peuvent contacter a Padresse sulvante . ci@notaires.fr,

'S les personnes estiment, aprés avoir contacté POffice notarial, que leurs
~ droits ne sont pas respactés, elles peuvent introduire une réciamation auprés d'une
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autorité suropéenne de contrdle, la Commission Nationale de lnformatique et des
Libertés pour la France,

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que [identlté compléte des parties dénommdes
dans le présent document telle gu'elle est indiquée en téte des présentes & |a suite de
leur nom ou dénomination Jui a &té réguliérement justifise,

EORMALISME LIE AUX ANNEXE

Les annaxes, s'i en existe, font partie intégrante de la minute,

Lorsque l'acte est établi sur Support papler les piéces annexées & I'acte sont
revétues d'une mention constatant cefte annexe et signée du notalre, sauf si leg
feuilles de lacte et des annexes sont réunies par un procéds empéchant toute
substitution ou addition.

8i l'acte est établi sur SUpport électronique, la signature dy notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACT|  reny.
Généré en f'office notarial et visualisé sur SUppont slectronique gux lieu, jour,
mois et an Indiqués en en-tate dy présent acte. . .
Et lecture falte, les parties ont certifié exactes les déclarations jes ‘concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notairs, qui a recueilli Mmage de leur signature, a li-méme apposé sa

signature manuscrite, puls signé lacle au moyen dun procedsd de signature
électronique qualifia,

Roquabert - Masslar
i T aien Cqe
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